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MUONION KUNTA

Toras-Siepin ranta-asemakaava, 3. Ita-Muonio, kiinteistot 498-401-
25-27, 498-401-25-36, 498-401-25-39 ja 498-401-25-57
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.10.2023
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Kuva 1. Suunnittelualueen (koko n.170 ha)

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittdvan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
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2. Suunnittelualue

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 170 hehtaarin alue Muonion kunnan Toras-
Siepin kylassa. Ranta-asemakaavoitettava alue koostuu yksityisen matkailuyrityksen omista-
mista kiinteistoista.
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3. Suunnittelun lahtokohdat
3.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
matkailupalveluiden alueeksi (RM) ja pieneltd osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Tunturi-Lapin maakuntakaavan on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja
ymparistoministerio vahvistanut 23.6.2010. Toras-Siepin kyla on osoitettu kulttuuriympariston
tai maiseman kannalta tarkeaksi alueeksi (ma) ja alueen lapi kulkee rannan tuntumassa
ulkoilureitti.
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RM| Matkailupalveluiden alue /-kohde

) Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittivid matkailupalveluiden alueita, Kuten matkallu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
. lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

[[M ] Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinndlld osoitetaan padasiassa maa- ja metsitalouskdyttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttad paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myods muihin tarkoituksiin.

|

(ma)
- Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tdrked alue / kohde

Yy Alueen suunnittelussa on turvaftava merkittdvien kulffuurinistoriallisten ja maisemaliisten arvajen sdilyminen.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen
kohdealue

Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
péaakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Merkinti: RM 1408 Kunta: MUONIO
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: OLOKSEN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kuvaus:  Olostunturi on yksi Muonion seitsemisté tunturista. Matkailukeskus on rakentunut tunturin
pohjoispuolelle ja profiloitunut mm. ensilumen alueena sekd kansainvilisend ja kansallisena
maastohiihtokeskuksena. Latupohjat muodostavat kesilld turvallisen patikointi- ja
lenkkeilypolkujen verkoston tunturiin ja sen luontonihtédvyyksiin.

Varausperuste: Valtakunnallinen matkailualue

Kehittimisperiaate: Kchitetddn hiihtokeskuksena, mutta huolehditaan my6s kesdilmeesti ja luontoarvoista.
Varaudutaan henkilkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen ottaen huomioon Muonion
kuntakeskuksen ldheisyys. Sijainti matkailun vetovoima-alueella otetaan huomioon.

Merkinti: mv 8411 Kunta: KITTILA, KOLARL MUONIO
Piiviiys: 20.3.2009
Alueen nimi: LEVI -YLLAS ~OLOS -PALLAS-HETTA

Sijainti ja kuvaus:  Vyohyke kisittada Levin, Ylliksen ja Oloksen matkailukeskukset ldhialueineen, sisdltden Yllas-
Pallas kansallispuiston virkistysvychykkeitd, Pallaksen ja Lainion matkailupalveluiden alueet
sekéd Enontekion, Kittildn ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Konkéén ja Kurtakon kylit.

Varausperuste: Kansainvilisesti merkittavd matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kechitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetddn
matkailukeskusten ja alueella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Kuva 3. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta ja merkintéineen ja maéaréyksineen.
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3.2 Yleiskaava

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi oikeusvaikuttei-
sen osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 12.11.2012, joka on maa-
ratty kokonaisuudessaan voimaan 8.8.2014 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden hylattya
kaavaan kohdistuneet valitukset 17.6.2014. Osayleiskaavassa alue on keskiosaltaan
osoitettu loma- ja matkailualueeksi (R), matkailupalvelujen alueeksi (RM-1), maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi rantavydhykkella (M-1) ja maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M). Alue on osoitettu asemakaavoitettavaksi (ak), ja alueella sijaitsee arvokas harju-
alue tai muu geologinen muodostuma (ge 9 ja 10). Lisaksi alueella sijaitsee kaksi kiinteaa
muinaisjaannosta (sm44), arvokas rakennuskohde tai pihapiiri (sr/1) ja luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue (luo 44).
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LOMA- JA MATKAILUALUE.

R Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja matkailutoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakennusoikeuden maara on ilmaistu kaavakartalla olevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla
tehokkuusluvulla (e).

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Merkinndlld on osoitettu Toras-Siepin valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella sijaitseva
matkailupalvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa matkailupalveluihin liittyvid rakennuksia mukaan lukien
toiminnan kannalta tarpeelliset asunnot. Alueen rakennusoikeuden maaéra ja sijoittuminen tutkitaan
asemakaavalla. Rakentamisessa on huomioitava alueen merkittavat kulttuurimaisemalliset arvot ja
rakentaminen tulee sijoittaa huolellisesti ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan. Rakennusoikeuden
ma&ara on ilmaistu kaavakartalla olevan kaavamerkinndn yhteydessa suluissa olevalla tehokkuusluvulla (e).

-l MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakentamisoikeus on siirretty
maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikdn rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen liittyva tarpeellinen rakentaminen MRL 72.3 §.
Alueen metsanhoidossa on noudatettava Metsakeskus Tapion ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.
Erityista huomiota on kiinnitettava rantamaisemaan ja luontoarvoihin. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa iiman MRL 128 §:ssa tarkoitettua maisematydlupaa (toimenpiderajoitus).
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan sen kayttétarkoituksen

mukainen rakentaminen. Alueen kaytéssa on huomioitava ulkoilureittien seka alueen virkistyskayton
edellytysten sadilyminen.

=

VESIALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Ympériston tilaan vaikuttavia toimenpiteitad suoritettaessa ja alueen laheisyyteen rakennettaessa on
varmistettava, ettei merkinnan mukaisen alueen luontoarvoja vaaranneta tai heikenneta. Numeroindeksi
viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

(g

ge? ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.
Merkinnalla osoitetulla alueella on kallio- ja maaperamuodostumien kannalta erityisen tarkeita alueita.
Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa ja alueelle rakennettaessa on varmistettava, ettei
merkinndn mukaisen alueen erityisarvoja vaaranneta tai heikennetd. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumeraointiin.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
JA ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Merkinn&lld on rajattu Torassiepin kyla. Alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympéristénhoidossa on
otettava huomioon kulttuurimaiseman ominaispiirteiden sdilyminen. Rakennussuunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueen perinteinen rakennustapa ja rakennustoimenpiteet on sopeutettava huolella
ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan.

ARVOKAS RAKENNUSKOHDE JA/TAI PIHAPIIRI.

Maisemakuvallisesti ja/tai kyldkuvallisesti arvokas rakennus tai pihapiiri, jonka ominaispiirteet tulee
sailyttdd. Rakennuskohteissa niitd muuttavien laajennus- tai korjaustoimenpiteiden kohdalla on ennen
toimenpiteeseen ryhtymista varattava museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen. MRL 41.2
§:n nojalla rakennuksen purkaminen edellyttdd MRL 127 §:n mukaista purkulupaa. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS.

Muinaismuistolain (295/63) nojalla muinaisjaannéksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen iiman lupaa on kielletty. Aluetta koskevat
maankayttdsuunnitelmat edellyttdvat Museoviranomaisen lausuntoa. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.
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OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.

Olemassa olevan loma-asuntopaikan keskimaarainen sijainti.
co00O0 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

0—0—0-— OHJEELLINEN MELONTAREITTI.

CCCC OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI.
OHJEELLINEN VAELLUSRATSASTUSREITTI.

4ooop KOIRAVALJAKKOREITIN YHTEYSTARVE.

* APAJAPAIKKA.

Kuva 4. Ote Olos-Sérkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavasta merkintdineen ja méarayksineen.
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3.3 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
3.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Alustavan arvion mukaan talla asemakaavalla on vaikutuksia valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden osalta alleviivattujen teemojen osalta.

Kaavaprosessissa arvioidaan kaavan vaikutukset valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle (Ounas- ja Pallastunturien maisemat, VAM150165).

3.5. Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisomistuksessa. Kaava-alue rajautuu yksityisomistuksessa
oleviin kiinteistoihin lukuun ottamatta yleista Torassiepintieta (19881).

Muonion kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.

3.6. Pohjakartta
Kaavatyon pohjana kaytettava numeerinen pohjakartta on valmistunut elokuussa 2023.
4. Suunnittelun tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Toras-Sieppiin taysin uniikki kohde luonto-
arvot ja perinnemaisema huomioiden. Mokkikylan paikalle on tavoitteena rakentaa korkea-
tasoinen lomakyla ravintoloineen ja liittyvine rakennuksineen. Toteutustapaa ei kaavoituksen
kaynnistyessa ole vield tarkemmin maaritelty mutta luonto ja kulttuuriarvot tulee sailyttaa
mahdollisimman tadsmaéllisesti ja rakennusten tulee olla paikalliseen maisemaan soveltuvia.

Alueella olevaa lumirakentamista aiotaan harjoittaa jatkossakin mik& edellyttd&d myos kiintei-
den toimintaa palvelevien rakennusten mahdollistamista.

Rantarakentamisen mahdollisuudet nykyisen lomakyléan ulkopuolella kartoitetaan ja kaava-
prosessissa tutkitaan onko kulttuuriymparistoon ylipaataan mahdollista rakentaa.
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Kaavaprosessissa kiinnitetaan huomiota myos alueen toimivuuteen ohjelmapalveluiden
nakokulmasta. Tarkoituksena on, etta aluetta kaytetdan monipuolisesti erilaiseen ohjelma-
tarjontaan ymparivuotisesti. Uudet rakennukset tulee sijoittaa siten ettd ohjelmapalveluita
voisivat kayttdd myos ihmiset, jotka eivat majoitu alueella. Hiljaisuus, rakennettuun ympa-
ristobn soveltuva rakentaminen, maisema-arvojen huomioiminen ja luonnonlaheisyys ovat
kaavoitukselle annettuja lahtékohtia hankkeeseen ryhtyvan puolesta.

Kiinteistdjen 25:57 ja 25:36 itdosista avautuu maisemat Pallastuntureille. Kaavahankkeessa
tutkitaan mahdollisuudet rakentaa taysin erillinen kokonaisuus vaaran rinteille oheispalve-
luineen, maisema- ja luontoarvoja unohtamatta.

Tarkoituksena ei ole rakentaa kohdetta mahdollisimman laajasti mutta tulevaisuuden optioita
olisi hyva ottaa huomioon kaavoituksessa ja huomioida etta kohteen rakentaminen tapahtuisi
vaiheittain sesonkien ehdoilla. Talla hetkella hankkeeseen ryhtyvan matkailuyrityksen paa-
asiallinen sesonki on talvi.

Hankkeeseen ryhtyva on todennut: "Kaikessa toteutettavassa rakentamisessa kulmakivena
on ekologisuus, vastuullisuus, perinteet ja luontoarvot. Tarkoituksena on sailyttaa tunnelma
pienenda ja uniikkina kohteena, mutta varautua kapasiteetiltaan hieman isompaan kokonai-
suuteen (alustavasti kaiken kaikkiaan noin 300 vuodepaikkaa). Alueen suuri koko (noin 170
ha) antaa nakemyksemme mukaan télle kehitysmallille hyvét toimintaedellytykset silla eri toi-
mintoja voidaan sijoittaa valjasti laajahkolle alueelle.”

Rakentamisen maara ja sijoittuminen tarkentuu kaavaprosessin edetessa, silla hankkeeseen
ryhtyva matkailuyritys on kaavoitusprosessin kaynnistyessa aloittanut myds konsepti-
suunnitelman laadituttamisen alueelta.

A&

‘._, -k %T ;u “ ‘ AL toh 1 “v
Kuva 5. Ndkymé& Pallakselle suunnittelualueen itéosista. Alue on suurelta osin suhteellisen
voimakkaasti harvennettua metsétalousmaata, minké ansiosta nédkymét ovat avoimet. Kuva J.Lokio

2023.
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5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 54 §:n mukaiset selvitykset. Koska ranta-
asemakaavoitettavan alueen tavoiteltu maankaytto poikkeaa osayleiskaavan maankaytosta,
tulee asemakaavaselostuksessa huomioida yleiskaavan sisaltovaatimukset ja arvioida seka
perustella poikkeamisen vaikutukset.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia
seuraavanlaisia vaikutuksia (MRL 98§).
v' Ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)
v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistdon, muinaisjaannoksiin ja
kaukomaisemaan
v' Liikenteelliset vaikutukset
v Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

8. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Muonion sahkéosuuskunta
v" Muonion kunnan vesihuoltolaitos
v’ Jerisjarven Huolto oy

Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta
v" elinvoimalautakunta

Viranomaiset:

Metsahallitus

Metsahallitus, luontopalvelut

Lapin ELY-keskus, Ymparistd- ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos

Alueellinen vastuumuseo (Tornionlaakson museo)
Lapin luonnonsuojelupiiri

LSHP ky

Tunturi-Lapin ymparistoterveydenhuollon jaosto
Paliskuntain yhdistys

AN N N N N N YN NN
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Yhteisot ja muut osalliset

v

Muonion paliskunta

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

v

v

Kaavan vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoitustaululla ja sanomalehdessa seka
kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Muonion kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.muonio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus
lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.
Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Muonion kunnan tekniselle osastolle seka
Internet-sivulle osoitteeseen www.muonio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan
kunnan ilmoitustaululla, sanomalehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja
siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.
Kunnanhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Muonion kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.muonio.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla,
sanomalehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien
alueiden maanomistajille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda
muistutus kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 10/2023
Vireilletulo (MRL 63 §) 10-11/2023
Mahdolliset viranomaisneuvottelut 11-12/2023
Mahdolliset poronhoitolain 53§ kaltaiset neuvottelut 11-12/2023
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (MRL 30 §) 2-3/2023
Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 3-5/2024
Mahdolliset taydentavat luonto- ja arkeologiaselvitykset 6-7/2024
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 8-9/2024
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 10-11/2024
Ainonkatu 1 FI-96100 ROVANIEMI +358 44 7002155 jarmo.lokio@lokio i 2847100-7
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12. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

v .__.2023 kuulutus ranta-asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v .__.2024 kuulutus ranta-asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2024 kuulutus ranta-asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

[ Torassiepin |

!

B Lomapallas

Kuva 6. Toras-Siepin Eco Reindeer Resortin tervetulokyltti. © Harriniva Hotels & Safaris 2023
13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaa Muonion kunnassa kunnanhallitus. Muonion
kunnan puolesta yhteyshenkildina asemakaavaprosessin osalta ovat

v elinvoimajohtaja Jussi-Pekka Tammilehto (puh. 0400 398062)
jussi-pekka.tammilehto@muonio.fi, Puthaanrannantie 15b, 99300 MUONIO
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii

v'arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, Ainonkatu 1, 96100 ROVANIEMI

Rovaniemelléi‘)25.10.2023

Jarmo Lokio
arkkitehti, YKS 122
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